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苏三师估报字（2020）第1048号
一、估价委托人

名称：江苏省宁港滩涂开发有限公司
二、房地产估价机构 

机构名称：江苏三师土地房地产资产评估测绘咨询有限公司

法定代表人：杨彤焰

住所：南京市鼓楼区上海路160号7楼

统一社会信用代码：91320106721742063L

备案等级：壹级

证书编号：苏建房估备（壹）南京00020

有效期限：2020年06月24日至2023年06月23日

网址：www.jssspg.com

邮箱：sspg1999@163.com

联系电话：（025）83206029、68526808
三、估价目的

本次评估目的是为江苏省宁港滩涂开发有限公司了解估价对象土地经营收益及其到期资产回收价值提供参考依据。
四、估价对象

1、估价对象范围

根据委托方提供的资料并结合委托方的要求，本次估价对象的范围为通州湾临海公路两侧土地（面积为11675510m2）的经营收益及其到期资产，包含租赁土地上建筑物、道路、桥、沟、渠、涵、闸、电力设施设备、生产设备、冷冻设备、办公家具等整体实物资产。
2、估价对象基本状况

估价对象系位于通州湾临海公路两侧土地（面积为11675510m2）的经营收益及其到期资产，包含租赁土地上建筑物、道路、桥、沟、渠、涵、闸、电力设施设备、生产设备、冷冻设备、办公家具等整体实物资产，以水产养殖为主，池塘由宁港公司整体经营发包给租户养殖，

3、土地基本状况

3.1名称、面积、用途等

估价对象所在宗地位于通州湾临海公路两侧，土地面积为11675510m2，设定土地用途为农用地，设定土地使用权类型为国有划拨。

3.2形状

估价对象所处宗地形状呈不规则多边形。详见附件-示意图。
3.3地形地势及基础设施完备程度(土地开发程度)：

地势较平坦，起伏较小；地基承载力较高；估价对象实际开发程度为宗地红线外“五通”（通路、通电、供水、排水、通讯），宗地红线内“五通”（通路、通电、供水、排水、通讯），土地利用强度较低。

3.4土地经营年限

本次经营收益确定终止日期为2031年5月23日，至价值时点2020年6月30日，剩余经营期限为10.9年。

4、地上实物资产基本状况

本次估价对象为宁港公司东片区、西片区、冷冻厂、饲料厂及宁港公司办公区资产，具体资产如下表：

A、 房屋建筑物类：

A-1、东片区

	序号
	建筑物名称
	位置
	结构
	长度
	宽度
	高度

	
	
	
	
	
	
	

	1
	生产设施用房
	东区南片3#电灌站
	钢混
	6.0 
	4.0 
	6.0 

	2
	生产设施用房
	东区南片4#电灌站
	钢混
	7.8 
	4.8 
	10.0 

	3
	生产设施用房
	东区南片5#电灌站
	钢混
	4.5 
	4.0 
	3.5 

	4
	生产设施用房
	东区北片（唐学兵）
	钢混
	4.2 
	3.5 
	2.2 

	5
	泵房
	6#电灌站
	钢混
	5.7 
	4.3 
	

	6
	泵房
	7#电灌站
	钢混
	5.0 
	3.0 
	

	7
	泵房
	8#电灌站
	钢混
	5.8 
	4.5 
	

	8
	泵房
	9#电灌站
	钢混
	3.5 
	2.5 
	

	9
	泵房
	EN-8-1
	钢混
	5.0 
	3.4 
	

	10
	管理用房
	横神公司
	砖木
	8.3 
	5.6 
	

	11
	管理用房
	7#电灌站
	砖木
	24.6 
	7.2 
	

	12
	管理用房
	7#电灌站
	砖木
	16.7 
	8.8 
	

	13
	管理用房
	中心沟桥
	砖木
	32.4 
	5.5 
	

	14
	管理用房
	中心沟桥
	砖木
	6.0 
	4.3 
	

	15
	管理用房
	中心沟桥
	砖木
	2.2 
	1.8 
	

	16
	管理用房
	纳潮拱涵
	彩钢
	2.8 
	2.8 
	

	17
	管理用房
	7#电灌站
	砖木
	7.8 
	5.0 
	

	18
	生活用房
	ES-9-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	19
	生活用房
	ES-8-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	20
	生活用房
	ES-8-4
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	21
	生活用房
	ES-8-5
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	22
	生活用房
	ES-7-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	23
	生活用房
	ES-6-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	24
	生活用房
	ES-7-6
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	25
	生活用房
	ES-6-6
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	26
	生活用房
	ES-5-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	27
	生活用房
	ES-4-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	28
	生活用房
	ES-5-4
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	29
	生活用房
	ES-4-4
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	30
	生活用房
	ES-4-6
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	31
	生活用房
	ES-5-7
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	32
	生活用房
	ES-4-7
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	33
	生活用房
	ES-3-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	34
	生活用房
	ES-2-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	35
	生活用房
	ES-3-4
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	36
	生活用房
	ES-2-4
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	37
	生活用房
	ES-3-6
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	38
	生活用房
	ES-2-6
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	39
	生活用房
	ES-3-7
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	40
	生活用房
	ES-1-2
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	41
	生活用房
	ES-1-4
	砖木
	5.1 
	4.3 
	2.4 

	合    计
	
	
	
	


A-2、西片区

	序号
	建筑物名称
	结构
	层高（m）
	计量单位
	建筑面积（m2)

	
	
	
	
	
	

	1
	WS-1-1
	砖木
	3.6
	m2
	210

	2
	WS-5-1
	砖木
	3.6
	m2
	210

	3
	配电房（南分水闸处）
	砖木
	3
	m2
	11.2

	4
	配电房315
	砖混
	3.6
	m2
	22.79

	5
	排水闸值班房
	砖混
	3
	m2
	19.35

	6
	排水闸厕所
	砖木
	1.8
	m2
	4.83

	7
	配电房
	砖瓦
	3.2
	m2
	9

	8
	1#站配电房
	钢混
	3.8
	m2
	32.68

	9
	2#站配电房
	钢混
	3.8
	m2
	36.8

	10
	10号电灌站房
	钢混
	3.8
	m2
	38.4

	11
	冷冻厂门卫
	砖木
	
	m2
	26.4

	12
	冷冻厂宿舍
	砖木
	
	m2
	336

	13
	冷库
	
	
	m2
	436.88

	14
	饲料厂
	钢结构
	
	m2
	891

	15
	配电房
	砖混
	
	m2
	27.52

	16
	锅炉房
	砖墙保温板顶
	
	m2
	44.28

	17
	饲料厂彩钢房
	
	
	m2
	145.6

	18
	彩钢房
	
	
	m2
	61.6


	19
	厕所
	混合
	
	m2
	55

	20
	办公楼南宿舍
	混合
	
	m2
	339.33

	21
	办公楼阳光房
	
	
	m2
	20

	22
	办公楼水泵房
	混合
	
	m2
	20.79

	23
	办公楼车棚
	
	
	m2
	95.93

	24
	办公楼
	钢混
	
	m2
	703.8

	25
	办公楼厕所
	
	
	m2
	14.19

	26
	办公楼食堂
	钢混
	
	m2
	330.34

	27
	前后楼过道连接
	现浇
	
	m2
	36

	合            计
	
	
	
	 4,179.71 


B、 构筑物及辅助设施类：

B-1、东片区

	序号
	 名称
	所在位置
	结构
	规格
	计量
单位
	 数量 

	
	
	
	
	
	
	

	1
	土方
	东区各塘口
	
	
	立方
	2321875

	2
	进水涵
	东区各塘口
	钢混
	∅60cm
	个
	117 

	3
	排水涵
	东区各塘口
	钢混
	∅60cm
	个
	117 

	4
	池塘护坡
	东区南北共4排
	混凝土
	10cm厚深2.5米
	米
	2430 

	5
	过路涵
	东区南片水泥路
	钢混
	孔径1.2长18.5米
	个
	1 

	6
	过路涵
	东区南片水泥路
	钢混
	孔径1.2长18.5米
	个
	1 

	7
	过路涵
	东区南片水泥路
	钢混
	孔径1.2长18.5米
	个
	1 

	8
	过路涵
	东区南片水泥路
	钢混
	孔径1.2长18.5米
	个
	1 

	9
	过路涵
	东区南片排水河过便道
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	10
	过路涵
	东区南片排水河过便道
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	11
	过路涵
	东区南片排水河过便道
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	12
	过路涵
	东区南片排水河过便道
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	13
	过路涵
	东区南片排水河过便道
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	14
	过路涵
	东区南片进水渠
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 


	15
	过路涵
	东区南片进水渠
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	16
	过路涵
	东区南片进水渠
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	17
	过路涵
	东区南片进水渠
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	18
	过路涵
	东区南片进水渠
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	19
	过路涵
	东区南片进水渠
	混凝土
	孔径1.2长18米
	个
	1 

	20
	过路涵
	与倒虹吸相连的涵
	混凝土
	长4.8米宽4.1米
	个
	1 

	21
	过路涵
	过堤涵（叶拥军）
	钢混
	长50∅1米
	个
	1 

	22
	过路涵
	育苗厂(张兵）
	混凝土
	长50∅0.8米
	个
	1 

	23
	过路涵
	6#电灌站
	混凝土
	长34∅1米
	个
	1 

	24
	过路涵
	7#电灌站
	混凝土
	长25∅1米
	个
	1 

	25
	过路涵
	8#电灌站
	混凝土
	长7∅1米
	个
	1 

	26
	过路涵
	9#电灌站
	混凝土
	 
	个
	1 

	27
	纳潮拱涵
	横神公司
（纳潮拱涵）
	钢混
	长25米宽2.7米高4米
	个
	1 

	28
	纳潮拱涵
	纳潮河北顶头（纳潮拱涵）
	钢混
	闸门宽3.5米深4米；南北长30米（穿堤）
	个
	1 

	29
	闸
	东区南片进水渠
	
	门宽1.7米
	个
	1 

	30
	闸
	东区南片进水渠
	
	门宽1.7米
	个
	1 

	31
	闸
	东区南片进水渠
	
	门宽1.7米
	个
	1 

	32
	闸
	东区南片进水渠
	
	门宽1.7米
	个
	1 

	33
	闸
	东区南片进水渠
	
	门宽1.7米
	个
	1 

	34
	闸
	东区南片进水渠
	
	门宽1.7米
	个
	1 

	35
	闸
	ES-1-2
	
	门宽1.7米
	个
	1 

	36
	节制闸
	EN-2-2
	
	闸门长1.95宽2.2东西；东西长13.5深2.5；闸门1.18平面向上1.45
	个
	1 

	37
	节制闸
	EN-5-4
	
	东西长7.5宽2.23；闸门宽1.1；闸宽2.14
	个
	1 

	38
	节制闸
	EN-7-4
	
	闸门宽1；南北宽1.95东西长10.8
	个
	1 

	39
	节制闸
	EN-7-7
	
	闸门宽1米；南北宽1.95；东西长10.8
	个
	1 

	40
	节制闸
	EN-8-5
	
	长11宽2.2；闸门宽1.2高1.5
	个
	1 

	41
	排水闸
	横神公司至7#电灌站
	
	长5米宽4.6米高3.2米
	座
	1 

	42
	纳潮闸
	
	钢混
	门宽6.5米长10米
	座
	1 

	43
	进水水池
	纳潮拱涵
	
	长4.6米宽3.5米高2米
	个
	1 

	44
	进水水池
	育苗厂
	钢混
	长5米宽4米高3.5米
	个
	1 

	45
	进水水池
	6#电灌站
	钢混
	长4.4米宽2.3米高2.1米
	个
	1 

	46
	进水水池
	7#电灌站
	钢混
	长3米宽2米高1.8米
	个
	1 

	47
	进水水池
	8#电灌站
	钢混
	长5米宽1.5米高1.5米
	个
	1 

	48
	进水水池
	9#电灌站
	钢混
	长4.5米宽2.5米高2.5米
	个
	1 

	49
	进水水池
	3号电灌站
	钢混
	长5.5米宽3.8米高4米
	个
	1 

	50
	进水水池
	4号电灌站
	钢混
	长7.5米宽4.8米高5米
	个
	1 

	51
	进水水池
	唐学兵电灌站
	钢混
	长3米宽1.8米高2.5米
	个
	1 

	52
	水泥防渗渠
	东区南片
	
	口宽0.8米长300米
	个
	1 

	53
	水泥防渗渠
	东区南片
	
	口宽4.5米长60米
	个
	1 

	54
	水泥防渗渠
	东区南片
	
	口宽3.9米长520米
	个
	1 

	55
	水泥防渗渠
	东区南片
	
	口宽3.4米长200米
	个
	1 

	56
	防渗渠
	东区南片
	
	口宽4米长650米
	个
	1 

	57
	防渗渠
	东区南片
	
	口宽4米长890米
	个
	1 

	58
	防渗渠
	东区南片
	
	口宽4米长950米
	个
	1 

	59
	进水渠道
	纳潮拱涵至1-2
	
	长1150米宽7.8米高1.8米
	个
	1 

	60
	进水渠道
	育苗厂至中心沟
	
	长1200米宽6.5米高1.8米
	个
	1 

	61
	进水渠道
	6#电灌站至中心沟
	
	长1250米宽10.8米高1.8米
	个
	1 

	62
	进水渠道
	7#电灌站至中心沟桥
	
	长1150米宽12米高1.8米
	个
	1 

	63
	进水渠道
	8#站至EN-3-6
	
	长615米宽13.5米高1.8米
	个
	1 

	64
	排污管
	3号站渠道顶头
	
	长15米，直径20公分
	个
	1 

	65
	排污管
	4号站渠道顶头
	
	长15米，直径20公分
	个
	1 

	66
	排污管
	5号站渠道顶头
	
	长15米，直径20公分
	个
	1 

	67
	排污管
	6号站渠道顶头
	
	长15米，直径20公分
	个
	1 

	68
	排污管
	7号站渠道顶头
	
	长15米，直径20公分
	个
	1 

	69
	排污管
	8号站渠道顶头
	
	长15米，直径20公分
	个
	1 

	70
	倒虹吸
	纳潮河与中心路交界处
	
	长27米宽4.1米
	个
	1 

	71
	桥梁
	纳潮河与中心路交界处
	
	长25米宽4.5米
	个
	1 

	72
	桥梁
	ES-5-1至EN-5-7
	
	长20米宽4.6米
	个
	1 

	73
	桥梁
	防汛桥
	
	长72米宽3.5米
	个
	1 

	74
	桥梁
	排水河桥
	
	长20米宽4.5米
	个
	1 

	75
	桥梁
	中心沟桥
	
	长21米宽1.5米
	个
	1 

	76
	水泥路
	东区南片
	
	宽4米长1960米
	个
	1 

	77
	水泥路
	纳潮拱涵至横神公司
	
	长1415米宽4.6米高0.2米
	个
	1 

	78
	沙石路
	东区南片
	
	宽4米长2625米
	个
	1 

	79
	沙石路
	横神公司至9#电灌站
	
	长1600米宽5.5米
	个
	1 

	80
	沙石路
	EN-2-1至EN-2-4
	
	长480米宽4米
	个
	1 

	81
	沙石路
	8#电灌站至EN-3-6
	
	长630米宽4米
	个
	1 

	82
	沙石路
	EN-4-1至EN-4-8
	
	长1000米宽4米
	个
	1 

	83
	沙石路
	7#电灌站至中心沟桥
	
	长1150米宽5.5米
	个
	1 

	84
	沙石路
	横神公司至中心沟桥
	
	长1000米宽4米
	个
	1 

	85
	沙石路
	横神公司至EN-6-7
	
	长1180米宽4米
	个
	1 

	86
	沙石路
	育苗厂至EN-9-8
	
	长650米宽4.3米
	个
	1 

	87
	沙石路
	育苗厂至EN-1-2
	
	长650米宽4.5米
	个
	1 

	88
	沙石路
	纳潮拱涵至纳潮河
	
	长650米宽4.5米
	个
	1 

	89
	进排水河
	EN-2-3至EN-2-4
	
	长420米宽30米高3.5米
	个
	1 

	90
	进排水河
	EN-4-1至EN-4-8
	
	长970米宽30米高3.5米
	个
	1 

	91
	进排水河
	横神公司至中心沟桥
	
	长1150米宽21米高4米
	个
	1 

	92
	进排水河
	EN-8-1至中心沟
	
	长1200米宽34米高3.8米
	个
	1 

	93
	进排水河
	育苗厂至中心沟
	
	长1200米宽16米高4米
	个
	1 

	94
	进排水河
	纳潮拱涵至1-4
	
	长1500米宽13米高3.5米
	个
	1 

	95
	进排水河
	
	
	宽30米深4米
	个
	1 

	96
	进排水河
	
	
	宽30米深4米
	个
	1 

	97
	进排水河
	
	
	宽24米深5米
	个
	1 

	98
	进排水河
	
	
	宽30米深4米
	个
	1 

	99
	进排水河
	
	
	宽30米深4米
	个
	1 

	100
	进排水河
	2#电灌站南北河
	
	长1300米宽31米深2.5米
	个
	1 

	101
	水表井
	ES-5-1
	
	∅1.2米
	个
	1 

	102
	水表井
	ES-3-1
	
	∅1.2米
	个
	1 

	103
	水表井
	ES-2-1
	
	∅1.2米
	个
	1 

	104
	水表井
	ES-7-1
	
	∅1.2米
	个
	1 

	合    计
	
	
	 2,324,639.00 


B-2、西片区

	序号
	 名称
	规格
	计量单位
	数量

	
	
	
	
	

	1
	沙石路
	宽4.8长1323
	m2
	 6,350.40 

	2
	沙石路
	宽4.5长285
	m2
	 1,282.50 

	3
	沙石路
	宽4.6长2258
	m2
	 10,386.80 

	4
	沙石路
	宽4.2长896
	m2
	 3,763.20 

	5
	沙石路
	宽4.2长250
	m2
	 1,050.00 

	6
	沙石路
	宽4.2长350
	m2
	 1,470.00 

	7
	水泥路
	长3360宽3.8水泥路厚0.2
	m2
	 12,768.00 

	8
	水泥路
	长1950宽3.8水泥路厚0.2
	m2
	 7,410.00 

	9
	水泥路
	长1130宽3.8水泥路
	m2
	 4,294.00 

	10
	西片分水闸
	宽3.5高2.7
	个
	 2.00 

	11
	排水河分水闸
	长3.6高2.4
	个
	 1.00 

	12
	池塘进水闸
	门宽0.95长8（涵管）
	米
	 24.00 

	13
	池塘排水闸
	门宽0.95长8（涵管）
	米
	 20.00 

	14
	倪锦香处闸（南）
	宽2.5深1.9
	个
	 1.00 

	15
	倪锦香处闸（西）
	宽2.3深1.8
	个
	 1.00 

	16
	南分水闸
	宽2.2深1.5
	个
	 3.00 

	17
	南渡槽（带闸门）
	长24深1.7宽1.8
	个
	 1.00 

	18
	送水闸
	宽1.4深1.4
	个
	 2.00 

	19
	排水闸（海闸）
	门宽3.5长3.6
	个
	 1.00 

	20
	西分水闸
	宽2.2深1.5
	个
	 3.00 

	21
	桥
	长24宽4.6
	个
	 1.00 

	22
	渠道桥梁
	长3.3宽3
	个
	 1.00 

	23
	1#站过路桥
	宽3.8长6.5
	个
	 1.00 

	24
	排水河桥
	长22宽4.8
	个
	 1.00 

	25
	北渡槽
	长25宽1.8深1.6
	个
	 1.00 

	26
	北分水闸箱涵路北箱涵
	长46宽2.5深2
	个
	 1.00 

	27
	过路箱涵路南箱涵
	长110宽2.5深2
	个
	 1.00 

	28
	328路箱涵
	长26宽14深2
	个
	 1.00 

	29
	通海大道箱涵
	长39宽2.5深2
	个
	 1.00 

	30
	328排水箱涵
	长26宽14深2
	个
	 1.00 

	31
	通海大道排水箱涵
	长39宽2.5深2
	个
	 1.00 

	32
	协和公司排水箱涵
	长32宽2.5深2
	个
	 1.00 

	33
	排水渠箱涵
	长32宽2.5深2
	个
	 1.00 

	34
	倪锦香处的路涵
	长25宽2.4深3
	个
	 1.00 

	35
	WS-1-1路涵
	长14宽1.3
	个
	 1.00 

	36
	过路涵
	长20直径1
	个
	 1.00 

	37
	便道涵
	长12直径1.5
	个
	 2.00 

	38
	过路闸涵
	长5宽202高1.4
	个
	 3.00 

	39
	带闸的排水涵
	长15米直径60厘米
	个
	 1.00 

	40
	带闸的排水涵
	长15宽1.3高1.6
	个
	 1.00 

	41
	土方
	长1395宽9深2.5
	立方米
	 31,387.50 

	42
	土方
	长2254宽12深2.8
	立方米
	 75,734.40 

	43
	土方
	长254宽11深2.5
	立方米
	 6,985.00 

	44
	土方
	长768宽11深2
	立方米
	 16,896.00 

	45
	土方
	长842宽12深3
	立方米
	 30,312.00 

	46
	土方
	长203米直径60
	米
	 203.00 

	47
	土方
	长319宽10深3
	立方米
	 9,570.00 

	48
	1#站控制闸2
	17.5*5.4*2.8
	座
	 1.00 

	49
	1#站过路涵
	20.5*3.4*2.5
	座
	 1.00 

	50
	1#站渠道
	83*3.4*2.5
	米
	 83.00 

	51
	1#站分水闸
	宽4.6高4.2
	座
	 2.00 

	52
	1#站过路桥
	长6.3宽3.8
	座
	 1.00 

	53
	2#站消力池
	长8.4宽7.8深4.5
	座
	 1.00 

	54
	2#站过路涵
	长13.5深2.7高2
	座
	 1.00 

	55
	2#站分水闸
	宽3.5高2.7
	座
	 1.00 

	56
	2#站水泥护坡
	长33高2
	平方米
	 66.00 

	57
	2#站渠道
	长3360宽12深2
	立方米
	 80,640.00 

	58
	十号站消力池
	长8.4宽7.8深4.5
	立方米
	 294.84 

	59
	十号站渡槽
	长30宽1.9深2.1
	座
	 1.00 

	60
	土方
	长3542宽83深5
	立方米
	 1,469,930.00 

	61
	土方
	长3360宽22深3.5
	立方米
	 258,720.00 

	62
	土方
	长1800宽22深3.5
	立方米
	 138,600.00 

	63
	土方
	长540宽32深3.5
	立方米
	 60,480.00 

	64
	土方
	长3518宽22深3.5
	立方米
	 270,886.00 

	65
	土方
	长905宽118深4.5
	立方米
	 480,555.00 

	66
	土方
	长475宽31深3.5
	立方米
	 51,537.50 

	67
	土方
	长1850宽20深3.2
	立方米
	 118,400.00 

	68
	土方
	长1581宽36深3.8
	立方米
	 216,144.00 

	69
	土方
	长693宽30深3.5
	立方米
	 72,765.00 

	70
	围墙
	南北柱子134
	平方米
	 268.00 

	71
	围墙
	东西60
	米
	 120.00 

	72
	洗水池
	长1米宽0.8高1.2
	立方米
	 0.96 

	73
	自来水井
	长1宽0.8高1
	口
	 1.00 

	74
	烟灰排污（锅炉房）
	东西3.2南北1.8深0.9
	立方米
	 5.18 

	75
	冷库场地
	东西54南北60
	平方米
	 3,240.00 

	76
	垃圾箱
	东1.8南2.3高1.5
	立方米
	 6.21 

	77
	饲料长场地
	东西62南北42
	立方米
	 2,604.00 

	78
	冷却塔水池
	东2.7南5.7高1.4
	立方米
	 21.55 


	79
	土方（渠道）
	长4450宽8.6深2
	立方米
	 76,540.00 

	80
	土方（鱼塘）
	长19290，上宽11，下宽6，高2
	立方米
	 327,930.00 

	81
	土方（鱼塘）
	长17588上宽11，下宽,6，高2
	立方米
	 298,996.00 

	82
	土方（鱼塘）
	长44811上宽6下宽11高2
	立方米
	 761,787.00 

	83
	土方（鱼塘）
	长25350，上宽6，下宽11，高2
	立方米
	 430,950.00 

	84
	土方（鱼塘）
	500亩*3.5
	立方米
	 1,166,672.50 

	85
	土方（鱼塘）
	长13350，上宽6，下宽11，高2
	立方米
	 226,950.00 

	86
	电线杆
	
	根
	 18.00 

	87
	排水沟
	70*5.5
	米
	 70.00 

	88
	水泥场
	38.5*25.5
	平方米
	 981.75 

	89
	进公司桥
	5.3*5.3
	平方米
	 28.09 

	90
	水泥路
	9.5*5.5
	平方米
	 52.25 

	合            计
	
	
	 6,736,297.63 


C、 机器设备类：

C-1、东片区

	序号
	设备名称
	所在位置
	规格型号
	计量
单位
	数量

	
	
	
	
	
	

	1
	混流泵
	东区南片3#站
	16吋
	套
	2 

	2
	电动机
	东区南片3#站
	22KW
	套
	2 

	3
	轴流泵
	东区南片4#站
	20吋
	套
	2 

	4
	电动机
	东区南片4#站
	55KW
	套
	4 

	5
	混流泵
	东区南片5#站
	16吋
	套
	1 

	6
	混流泵
	东区南片5#站
	12吋
	套
	1 

	7
	电动机
	东区南片5#站
	22KW
	套
	1 

	8
	电动机
	东区南片5#站
	15KW
	套
	1 

	9
	混流泵
	ES-9-2西侧
	12吋
	套
	1 

	10
	电动机
	ES-9-2西侧
	15KW
	套
	1 

	11
	混流泵
	东区北片1-1
	14吋
	套
	1 

	12
	电动机
	东区北片1-1
	22KW
	套
	1 

	13
	电动机
	纳潮拱涵
	22KW
	套
	1

	14
	混流水泵
	纳潮拱涵
	14吋
	套
	1

	15
	电动机
	EN-8-1
	18.5KW
	套
	3

	16
	混流水泵
	EN-8-1
	12吋
	套
	3

	17
	电动机
	6#电灌站
	55KW
	套
	1

	18
	混流水泵
	6#电灌站
	20吋
	套
	1

	19
	电动机
	7#电灌站
	55KW
	套
	1

	20
	混流水泵
	7#电灌站
	20吋
	套
	1

	21
	电动机
	8#电灌站
	22KW
	套
	1

	22
	混流水泵
	8#电灌站
	14吋
	套
	1

	23
	混流水泵
	8#电灌站
	12吋
	套
	1

	24
	电动机
	8#电灌站
	18.5KW
	套
	1

	25
	电动机
	9#电灌站
	18.5KW
	套
	1

	26
	混流水泵
	9#电灌站
	12吋
	套
	1

	27
	铝电缆
	东区南片12#
	70平方毫米
	米
	350

	28
	变压器
	东区南片3#站
	200KVA
	台
	1

	29
	变压器
	东区南片
	160KVA
	台
	1

	30
	变压器
	东区南片12#
	125KVA
	台
	1

	31
	变压器
	东区南片5#
	125KVA
	台
	1

	32
	变压器
	东区南片17#
	80KVA
	台
	1

	33
	变压器
	纳潮拱涵
	200KVA
	只
	1

	34
	变压器
	6#电灌站
	250KVA
	只
	1

	35
	变压器
	7#电灌站
	200KVA
	只
	1

	36
	变压器
	8#电灌站
	120KVA
	只
	1

	37
	变压器
	16#
	160KVA
	只
	1

	38
	变压器
	11#
	315KVA
	只
	1

	39
	配电屏
	纳潮拱涵
	
	只
	1

	41
	配电屏
	6#电灌站
	
	只
	1

	42
	配电屏
	7#电灌站
	
	只
	1

	43
	配电屏
	8#电灌站
	
	只
	1

	44
	配电屏
	9#电灌站
	
	只
	1

	45
	配电屏
	东区南片3#站
	
	张
	2

	46
	配电屏
	东区南片
	
	张
	2

	49
	配电屏
	东区南片5#
	
	张
	1

	47
	配电箱
	EN-5-4
	
	只
	1

	48
	配电箱
	EN-5-7
	
	只
	1

	40
	配电箱
	育苗厂
	
	只
	1

	50
	配电箱
	东区南片12#
	
	只
	1

	51
	配电箱
	东区南片17#
	
	只
	1

	52
	高压线路
	纳潮拱涵至8#电灌站
	
	米
	2150

	53
	高压线路
	7#电灌站至中心沟桥
	
	米
	1300

	54
	高压线路
	东区南片
	10千伏
	米
	2365

	55
	低压线路
	东区南片5#
	120平方毫米
	米
	750

	56
	低压线路
	东区南片3#站
	70平方毫米
	米
	1800

	57
	低压线路
	东区南片3#站
	120平方毫米
	米
	300

	58
	低压线路
	东区南片
	70平方毫米
	米
	550

	59
	低压线路
	东区南片17#
	70平方毫米
	米
	750

	60
	低压线路
	东区南片11#
	120平方
	米
	500

	61
	低压线路
	东区南片11#
	70平方毫米
	米
	3150

	62
	低压线路
	东区南片12#
	35平方毫米
	米
	500

	63
	低压线路
	纳潮拱涵
	∅35平方毫米
	米
	750

	64
	低压线路
	纳潮拱涵
	∅70平方毫米
	米
	800

	65
	低压线路
	EN-8-1至EN-8-9
	∅70平方毫米
	米
	1150

	66
	低压线路
	EN-7-3至Z中心沟
	∅70平方毫米
	米
	900

	67
	低压线路
	EN-6-1至EN-6-3
	∅70平方毫米
	米
	350

	68
	低压线路
	EN-6-1至EN-4-8
	∅70平方毫米
	米
	1400

	69
	低压线路
	8#电灌站至9#电灌站
	∅70平方毫米
	米
	930

	70
	低压线路
	EN-3-4至EN-3-6
	∅35平方毫米
	米
	300

	71
	低压线路
	EN-2-1至EN-2-4
	∅35平方毫米
	米
	250

	72
	低压线路
	张兵处
	∅35平方毫米
	米
	1000

	73
	低压线路
	张兵处
	∅70平方毫米
	米
	1150

	74
	自来水管网
	东区南片水管
	∅110毫米
	米
	1760

	75
	自来水管网
	东区南片水管
	∅90毫米
	米
	1190

	76
	自来水管网
	东区南片水管
	∅63毫米
	米
	1730

	77
	自来水管网
	东区南片水管
	∅32毫米
	米
	960

	78
	自来水管网
	水表及附件
	1500元/套
	套
	33

	79
	自来水管网
	纳潮拱涵
	800米∅63毫米
	米
	800

	80
	自来水管网
	纳潮拱涵至EN-7-4
	300米∅25毫米
	米
	300

	81
	自来水管网
	EN-6-1至中心沟桥
	800米∅63毫米
	米
	800

	82
	自来水管网
	EN-8-9至EN-2-4
	1000米∅63毫米
	米
	1000

	83
	自来水管网
	EN-4-8至EN-4-1
	800米∅25毫米
	米
	800

	84
	自来水管网
	EN-2-1至EN-1-2
	380米∅25毫米
	米
	380

	85
	计量装置及附件
	计量装置及附件
	
	套
	46

	合    计
	
	
	
	 33,306.00 


C-2、西片区

	序号
	设备名称
	规格型号
	计量单位
	数量

	
	
	
	
	

	1
	1#站配电屏
	
	套
	5

	2
	1#站电机
	55KW
	台
	3

	3
	1#站直流泵
	20寸
	台
	3

	4
	2#站配电屏
	
	套
	5

	5
	2#站电机
	55KW
	台
	6

	6
	2#站直流泵
	20寸
	台
	3

	7
	十号站55KW电动机
	
	台
	4

	8
	十号站低压开关启动屏
	
	套
	1

	9
	十号站轴水泵20
	
	台
	2

	10
	十号站开关箱
	
	套
	2

	11
	10站低压计量配电箱
	
	套
	2

	12
	电动门
	全套
	套
	1

	13
	地磅（含基础）
	50吨
	套
	1

	14
	配电屏
	
	套
	4

	15
	空压机
	7.5KW
	台
	1

	16
	粉碎机
	75KW
	台
	1

	17
	330粉碎机
	22KW
	台
	1

	18
	高压风机
	15KW
	台
	2

	19
	混合机
	11KW
	台
	2

	20
	制粒机
	60KW
	台
	1

	21
	除尘器
	
	台
	2

	22
	提升机
	2.2KW
	台
	4

	23
	破碎机
	4KW
	台
	1

	24
	关风机
	5.5KW
	台
	1

	25
	初清筛
	0.75KW*2
	台
	4

	26
	粉碎喂料机
	1.5KW
	台
	1

	27
	输送机
	1.5KW
	台
	1

	28
	加油泵
	0.75KW
	台
	

	29
	冷却进料
	0.75KW
	台
	1

	30
	调质器
	3KW
	台
	2

	31
	喂料机
	0.75KW
	台
	2

	32
	分级筛
	2.2KW
	台
	1

	33
	控制屏
	
	台
	1

	34
	电线电缆
	
	套
	1

	35
	分汽缸
	
	台
	2

	36
	制冷机
	1.5KW
	套
	6

	37
	管道泵
	2.2KW
	套
	2

	38
	冷却塔
	50吨
	套
	1

	39
	冷却塔
	20吨
	套
	1

	40
	蒸发皿（铝板）
	220平方米
	套
	1

	41
	控制箱
	
	只
	4

	42
	蒸发皿（钢管）
	200平方米
	套
	1

	43
	燃气锅炉
	0.5吨
	套
	1

	44
	天然气管道及装置
	
	套
	1

	45
	200KVA变压器
	
	台
	1

	46
	高压线路（4线）
	直径95平方毫米
	米
	1130

	47
	高压线路（4线）
	直径95平方毫米
	米
	1400

	48
	高压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	540

	49
	高压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	700

	50
	高压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	709

	51
	高压线路（4线）
	直径70平方毫米
	米
	767

	52
	高压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	1132

	53
	高压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	1050

	54
	低压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	2450

	55
	低压线路（4线）
	直径95平方毫米
	米
	1800

	56
	低压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	800

	57
	低压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	606

	58
	低压线路（4线）
	直径70平方毫米
	米
	285

	59
	低压线路（4线）
	直径50平方毫米
	米
	972

	60
	低压线路（4线）
	直径70平方毫米
	米
	578

	61
	低压线路（4线）
	直径120平方毫米
	米
	611

	62
	低压线路（4线）
	直径70平方毫米
	米
	276

	63
	低压线路（4线）
	直径50平方毫米
	米
	963

	64
	低压线路（4线）
	直径70平方毫米
	米
	550

	65
	低压线路（4线）
	直径50平方毫米
	米
	918

	66
	1#站变压器
	200KW
	台
	1

	67
	2#站变压器
	250KW
	台
	1

	68
	西片育苗区变压器
	315KW
	台
	1

	69
	西片育苗区变压器
	80KW
	台
	1

	70
	西片吴燕春处变压器
	315KW
	台
	1

	71
	配电箱
	315KW
	台
	1

	72
	配电箱
	315KW
	台
	1

	73
	西区南片分水闸处变压器
	200KW变压器
	台
	1

	74
	变压器
	250KW变压器
	台
	1

	75
	低压配电屏
	低压配电屏
	台
	1

	76
	低压计量配电箱
	低压计量配电箱
	台
	1

	77
	西区南片10号变压器
	315KW变压器
	台
	1

	78
	原160
	低压配电
	台
	4

	79
	西区南片9号变压器
	400KW变压器
	台
	1

	80
	西二区陈标后变压器
	200KW变压器
	台
	1

	81
	低压配电屏
	低压配电屏
	台
	2

	82
	自来水管
	63毫米
	米
	665

	83
	自来水管
	63毫米
	米
	1440

	84
	自来水管
	50毫米
	米
	819

	85
	自来水管
	50毫米
	米
	1350

	86
	自来水管
	60毫米
	米
	769

	87
	水表池
	长1米宽0.8米
	套
	1

	88
	水表
	25毫米、40毫米
	套
	2

	89
	水表 
	
	套
	21

	90
	水表箱
	
	套
	21

	91
	配电屏
	
	套
	1

	92
	400A空开
	
	套
	2

	93
	400A刀闸
	
	套
	2

	94
	智能电容
	
	套
	2

	95
	不锈钢计量配电箱
	
	套
	1

	96
	变压器桩头护套
	
	套
	10

	97
	22KW电动机
	
	台
	1

	98
	15KW电动机
	
	台
	1

	99
	2.2KW管道泵电机
	
	台
	1

	100
	变压器50KVA
	
	台
	3

	101
	变压器80KVA
	
	台
	1

	102
	变压器125KVA
	
	台
	1

	103
	变压器200KVA
	
	台
	4

	104
	不锈钢计量箱
	
	套
	2

	105
	240*4铜电缆
	
	米
	18

	106
	混流泵
	16寸
	套
	1

	107
	轴流泵泵体
	20寸
	套
	1

	108
	轴流泵进水口
	20寸
	套
	1

	109
	轴流泵上轴
	20寸
	套
	5

	110
	轴流泵下轴
	20寸
	套
	4

	111
	轴流泵叶片
	20寸
	套
	15

	112
	轴承座
	
	套
	9

	113
	水泵叶轮
	14寸
	套
	5

	114
	15KW潜水泵
	
	套
	2

	115
	11KW潜水泵
	
	套
	1

	116
	2.2KW潜水泵
	
	套
	2

	117
	水泵管
	16寸
	节
	7

	118
	地下深水井
	井深280米
	座
	1

	119
	18.5KW深井水泵及附件
	
	套
	1

	120
	电机启动补偿器
	
	台
	1

	121
	割草机
	
	台
	2

	122
	市政自来水表及管道
	
	套
	1

	123
	铝交线
	
	KG
	600

	124
	混流泵叶轮、轴
	20寸
	套
	1

	125
	视频监控
	
	套
	1

	合            计
	
	
	24,149.00


D、 办公电子类

D-1、西片区

	序号
	设备名称
	规格型号
	计量单位
	数量

	
	
	
	
	

	1
	档案柜
	
	只
	4

	2
	文件柜
	纯木
	只
	1

	3
	电脑桌
	
	张
	6

	4
	办公桌
	
	张
	13

	5
	茶桌
	
	张
	4

	6
	小型会议桌
	
	
	1

	7
	小型会议条桌
	
	
	12

	8
	单人沙发
	真皮
	张
	2

	9
	三人沙发
	真皮
	张
	1

	10
	办公椅子
	
	张
	38

	11
	会议椅子
	
	张
	14

	12
	茶椅
	
	张
	1

	13
	皮椅
	
	张
	4

	14
	床
	2*1.8
	张
	2

	15
	床
	1.5m
	张
	6

	16
	床
	1.2m
	张
	1

	17
	书橱
	
	张
	2

	18
	茶水柜
	实木
	张
	3

	19
	床头柜
	
	只
	10

	20
	电视柜
	
	只
	2

	21
	衣柜
	
	组
	7

	22
	窗帘
	布艺
	
	8

	23
	窗帘
	百页
	樘
	4

	24
	床上用品
	全套
	套
	4

	25
	保险箱
	
	台
	1

	26
	储物箱
	茶花牌
	只
	2

	27
	卫生间设施
	淋浴房、洗漱台、马桶等
	套
	6

	28
	空调
	3。0/2。0立式
	台
	2

	29
	空调
	2.0立式
	台
	2

	30
	空调
	1.5挂壁式
	台
	12

	31
	联想台式电脑
	
	台
	3

	32
	打印机
	惠普
	台
	4

	33
	点钞机
	
	台
	1

	34
	净化器
	飞利浦
	台
	3

	35
	热水壶
	
	只
	6

	36
	视频专线
	
	
	1

	37
	电视机
	51
	只
	2

	38
	电视机
	
	台
	9

	39
	冰箱
	美的96升
	台
	1

	40
	热水器
	史密斯
	台
	3

	41
	空调
	1.5匹
	台
	1

	42
	电视机
	32
	台
	1

	43
	热水器
	60升
	台
	1

	44
	橱柜
	
	套
	1

	45
	办公桌
	80CM
	张
	1

	46
	椅子
	
	张
	1

	47
	床
	1。5米
	张
	1

	48
	床头柜
	
	个
	2

	49
	洁具
	
	套
	1

	50
	实木方桌
	
	张
	1

	51
	小方桌
	
	张
	1

	52
	椅子
	
	张
	4

	53
	空调
	2.0立式
	台
	1

	54
	办公桌
	1。5/0。8
	张
	2

	55
	茶几
	长/方
	张
	2

	56
	三人长椅
	
	张
	1

	57
	单人椅
	
	张
	2

	58
	书橱
	
	个
	2

	59
	花瓶
	
	个
	2

	60
	办公椅子
	
	张
	2

	61
	打印机
	
	台
	2

	62
	电话机
	
	台
	1

	63
	茶水柜
	
	张
	1

	64
	空气净化器
	
	个
	1

	65
	热水壶
	
	个
	2

	66
	盆景
	
	个
	1

	67
	电脑
	一体机
	台
	1

	68
	空调
	1。5
	台
	1

	69
	办公桌
	1.8
	张
	2

	70
	茶几
	长
	张
	1

	71
	三人沙发
	
	张
	1

	72
	茶水柜
	
	张
	3

	73
	书橱
	
	张
	2

	74
	办公椅子
	
	张
	2

	75
	空调
	1.5
	台
	1

	76
	窗帘
	
	个
	4

	77
	空调
	2。0立式
	台
	2

	78
	小型会议桌
	
	张
	1

	79
	会议椅子
	
	张
	6

	80
	空调
	3。0/2。0立式
	台
	2

	81
	小型会议条桌
	实木
	张
	12

	82
	会议椅子
	
	张
	8

	83
	茶几
	实木
	张
	1

	84
	实木椅子
	
	张
	18

	85
	电视机
	51
	台
	2

	86
	视频专线
	
	套
	1

	87
	窗帘
	
	个
	8

	88
	电热水茶壶
	
	个
	1

	89
	空调
	1.5匹
	台
	2

	90
	电视机
	32
	台
	2

	91
	热水器
	50升
	台
	2

	92
	小方桌
	80CM
	张
	2

	93
	椅子
	
	张
	2

	94
	床
	1。5米
	张
	2

	95
	床头柜
	
	张
	2

	96
	洁具
	
	套
	2

	97
	窗帘
	大
	个
	2

	98
	阳光房
	
	平方
	30

	99
	水龙头、洁具
	
	套
	1

	100
	晒衣架
	
	套
	1

	101
	空调
	2
	台
	1

	102
	会议桌
	中型
	张
	1

	103
	实木皮椅
	
	张
	11

	104
	花瓶
	大型
	个
	2

	105
	盆景
	大型
	个
	2

	106
	茶几
	
	张
	1

	107
	报架
	
	张
	1

	108
	办公桌
	1。8/
	张
	1

	109
	茶几
	长、短
	张
	2

	110
	真皮沙发
	
	套
	1

	111
	椅子
	
	张
	2

	112
	书橱
	大
	张
	1

	113
	办公椅子
	一体机
	张
	1

	114
	打印机
	
	台
	1

	115
	电话机
	
	台
	1

	116
	茶水柜
	
	张
	1

	117
	空气净化器
	
	个
	1

	118
	热水壶
	
	个
	1

	119
	盆景
	大
	个
	2

	120
	电脑
	
	台
	1

	121
	空调
	2。0
	台
	1

	122
	空调
	1.5匹
	台
	1

	123
	电视机
	25
	台
	1

	124
	电视柜
	
	张
	1

	125
	办公桌
	
	张
	1

	126
	小方桌
	80CM
	张
	1

	127
	椅子
	
	张
	2

	128
	床
	1。5米
	张
	1

	129
	床头柜
	
	张
	1

	130
	窗帘
	小
	个
	1

	131
	空调
	1.5
	台
	3

	132
	乒乓球桌
	
	张
	1

	133
	茶几
	
	张
	1

	134
	方桌
	
	张
	2

	135
	木椅子
	
	张
	7

	136
	跑步机
	
	台
	1

	137
	立式健身车
	
	台
	1

	138
	哑铃
	
	个
	1

	139
	综合训练器
	
	台
	1

	140
	电视机
	
	台
	1

	141
	健身机
	
	台
	1

	142
	电脑
	
	台
	1

	143
	铁文件柜
	
	个
	2

	144
	中国电信交换机
	
	套
	1

	145
	监控机
	
	套
	1

	146
	公安监视
	
	套
	1

	147
	光纤宽带电缆
	
	套
	1

	148
	空调
	1.5匹
	台
	1

	149
	床
	1.2
	张
	1

	150
	茶几
	玻璃
	张
	1

	151
	卫生间洁具
	
	套
	1

	152
	铁文件橱
	
	套
	4

	153
	空调
	
	台
	1

	154
	办公桌
	
	张
	1

	155
	空调
	2。0/1.5匹
	台
	2

	156
	床
	1.5
	张
	1

	157
	茶几
	
	张
	1

	158
	卫生间洁具
	
	套
	1

	159
	小方桌
	
	张
	1

	160
	椅子
	
	张
	4

	161
	三人沙发
	
	张
	1

	162
	双人沙发
	
	张
	1

	163
	茶水柜
	
	张
	1

	164
	长茶几
	
	张
	1

	165
	床头柜
	
	张
	2

	166
	电视柜
	
	张
	1

	167
	电视机
	
	台
	1

	168
	窗帘
	
	个
	2

	169
	热水器
	
	个
	1

	170
	浴霸
	
	个
	1

	171
	壁橱
	
	套
	1

	172
	储存室空调
	
	台
	3

	173
	空调
	2。0-1/1.5-3
	台
	4

	174
	茶水柜
	
	张
	2

	175
	标准餐桌
	
	张
	2

	176
	普通餐桌
	
	张
	1

	177
	小方桌
	
	张
	1

	178
	标准餐椅
	
	张
	20

	179
	圆转盘
	
	套
	4

	180
	双门冰厢
	
	套
	1

	181
	消毒柜
	
	套
	1

	182
	微波炉
	
	个
	1

	183
	电饭煲
	
	个
	2

	184
	煤气灶
	
	个
	1

	185
	煤气瓶
	
	个
	2

	186
	油烟机
	
	个
	1

	187
	净水器
	
	个
	2

	188
	高压锅
	
	个
	1

	189
	铁锅
	
	个
	2

	190
	电水壶
	
	个
	1

	191
	不锈钢灶台
	
	套
	1

	192
	橱柜
	
	套
	1

	合            计
	
	
	536.00


E、 苗木绿化类

	序号
	名称
	胸径（cm）
	地径（cm）
	冠径（m）
	高（cm）
	计量单位
	数量

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	红叶石楠
	5
	
	
	1.2
	棵
	8

	2
	红叶石楠
	10
	
	
	1.6
	棵
	11

	3
	红叶石楠
	1
	
	
	1.2
	平方米
	3

	4
	龙柏
	20
	
	
	5
	棵
	68

	5
	银杏
	15
	
	
	6
	棵
	6

	6
	银杏
	10
	
	
	4
	棵
	2

	7
	黄杨
	6
	
	
	1
	棵
	4

	8
	垂柳
	8
	
	
	2
	棵
	3

	9
	扇子树
	8
	
	
	2.5
	棵
	1

	10
	金龙柏
	8
	
	
	1.5
	棵
	5

	11
	栀子花树
	6.5
	
	
	2.3
	棵
	1

	12
	桂花树
	5
	
	
	2
	棵
	3

	13
	桔子树
	6
	
	
	2
	棵
	6

	14
	红杉
	6
	
	
	2.5
	棵
	4

	15
	石楠
	8
	
	
	2
	棵
	248

	16
	石榴
	5
	
	
	1.8
	棵
	3

	17
	鹅掌
	6
	
	
	1.5
	棵
	5

	18
	杨柳
	20
	
	
	6
	棵
	14

	19
	刺愧
	18
	
	
	5
	棵
	3

	20
	柳树
	20
	
	
	2.5
	棵
	1

	21
	光叶海桐
	6
	
	
	2.2
	棵
	4

	22
	日本针
	4
	
	
	2
	棵
	10

	23
	园柏
	3
	
	
	1
	棵
	8

	24
	龙爪
	8
	
	
	1.3
	棵
	2

	25
	海榄
	4
	
	
	2.5
	棵
	2

	合     计
	
	
	
	
	425.00 


5、估价对象权益状况

上述资产名义权利人为江苏省宁港滩涂开发有限公司。

资产范围：委托方提供的资产清单是由其核实的范围。

根据委托方提供的资料，估价对象其中有5000亩土地已补偿给如东县财政局，2028年底前由原产权人收益，该收益价值未单独评估。

6、估价对象区位状况

本次评估的江苏省宁港滩涂开发有限公司资产位于通州湾江海联动开发示范区。

江苏省通州湾江海联动开发示范区（简称“通州湾示范区”）是江苏沿海开发、南通陆海统筹改革试验的核心区和先导区，是“一带一路”和长江经济带两大国家战略的战略支点。通州湾示范区位于中国东部沿海中心节点，紧邻上海市，地处长三角核心区，是黄金水道和黄金海岸的交汇点，规划面积820平方公里。

五、价值时点

根据委托方要求，本次估价设定2020年6月30日作为本次评估的价值时点。

六、价值类型

1、根据《房地产估价规范》和本次估价的具体要求，本估价报告中的评估价格是采用公开市场价格标准评估估价对象在现状条件下，在价值时点2020年6月30日的土地的经营收益及其到期资产回收现值。

2、本次评估的土地的经营收益及其到期资产回收现值内涵包含租赁土地上建筑物、道路、桥、沟、渠、涵、闸、电力设施设备、生产设备、冷冻设备、办公家具等整体实物资产。

七、估价原则

本次估价遵守独立、客观、公正原则、合法原则、价值时点原则、替代原则、最高最佳利用原则原则。

1、独立、客观、公正原则

要求注册房地产估价师和房地产估价机构与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，不受外部干扰因素影响，实事求是、坚持原则、公平正直地进行估价，评估价值应为对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格。

2、合法原则

所有合法不仅需要依据国家及地方的法律、法规、政策及规章，还要求评估价值应为在依法判定的估价对象状况下的价值或价格。

3、价值时点原则

同一房地产在不同时点往往会有不同的价值或价格，在评估土地经营收益价值或价格时，要求评估价值应为在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格。

4、替代原则

要求评估价值与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差应在合理范围内。

5、最高最佳利用原则

要求评估价值应为在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格。所谓最高最佳利用状况包括最佳的用途、规模和档次，应按法律上允许、技术上可能、财务上可行、价值最大化的次序进行分析、删选或判断确定。

八、估价依据

1、法律、法规和政策文件

1.1《中华人民共和国资产评估法》(2016年7月2日第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议于通过，自2016年12月1日起施行)

1.2《中华人民共和国物权法》（2007年3月16日第十届全国人民代表大会第五次会议通过，自2007年10月1日起施行）

1.3《中华人民共和国城市房地产管理法》（根据2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议第三次修正，自2020年1月1日起施行）

1.4《中华人民共和国土地管理法》（根据2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议第三次修正，自2020年1月1日起施行）

1.5《中华人民共和国城乡规划法》（中华人民共和国第十届全国人民代表大会常务委员会第三十次会议于2007年10月28日通过，自2008年1月1日起施行）

1.6《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（1990年5月19日国务院令第55号，1990年5月19日施行）

1.7《省政府办公厅关于印发江苏省国有渔业水域占用补偿暂行办法的通知》（苏政办发[2009]174号）

2、技术依据

2.1中华人民共和国国家标准GB/T50291-2015《房地产估价规范》

2.2中华人民共和国国家标准GB/T50899-2013《房地产估价基本术语标准》

2.3中华人民共和国国家标准GB/T28406-2012《农用地估价规程》

3、委托方提供资料

3.1评估委托书

3.2估价对象资产清单

3.3委托方发包经营情况

4、房地产估价机构、注册房地产估价师掌握和搜集的有关资料

4.1估价对象所在地自然条件、社会经济条件、行政区划人口等方面的基本情况资料

4.2估价对象所在地城市规划资料

4.3估价对象所在地转让、供需状况等相关市场方面的资料

4.4注册房地产估价师实地查勘和调查搜集的有关估价对象权属、现状利用等方面的资料

4.5注册房地产估价师实地拍摄的估价对象现状照片

九、估价方法

1、估价方法选择

估价人员根据实地查勘情况，按照《房地产估价规程》的要求，结合估价对象的区位、用地性质、利用条件及当地相关市场状况，选择估价方法。

本次评估注册房地产估价师对收集的估价对象相关资料进行了必要的审核及分析，并进行了认真的实地查勘和调查了解，考虑估价对象的估价目的、价值时点及具体现状利用特点等，本次估价对选用合理的估价方法进行了估价。

1.1选用方法的理由

本次评估为估价对象土地经营收益及其到期资产回收价值。土地经营收益价值评估：估价对象目前发包给租户进行水产养殖，有持续且稳定的租金收入，年运营费用亦便于收益，故可采用收益法进行评估。到期资产回收价值评估：地上资产主要为房屋、机器设备和相关配套设施等，可采用成本法确定。

1.2未选用方法的理由

本次评估为估价对象土地经营收益及其到期资产回收价值，故不可采用市场法、假设开发法。

2、技术路线

2.1土地经营收益价值的评估

收益法是在估算房地产在未来每年预期纯收益的基础上，以一定的资本化率，将估价对象在未来每年的纯收益折算为估价时点收益总和，从而求得该土地经营收益价值的一种方法。其计算公式为：
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V------土地经营收益价值

a ------年纯收益

r ------折现率

n------收益年限

s------租金增长率

2.2到期资产回收现值的评估

成本法是测算估价对象在价值时点的重置成本或重建成本及折旧，将重置成本或重建成本减去折旧或者乘以成新率得到估价对象价值或价格的方法。

本次评估的到期资产回收价值，是根据资产重置价及到期回收比率确定的计算公式：到期回收价值＝重置成本×到期回收比率

到期回收价值现值为到期资产回收价值折现取得，计算公式如下：[image: image2.wmf]]
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           P------到期回收价值现值

PN------到期回收价值

R ------折现率

十、估价结果

根据委托方提供的有关资料，本公司估价师依据国家标准GB/T 50291-2015《房地产估价规范》、GB/T 50899-2013《房地产估价基本术语标准》及国家相关法律、法规和政策规定，在了解和分析估价对象实际情况的基础上，遵循独立、客观、公正、合法的原则，遵循必要的估价程序，结合估价人员的经验和对影响土地经营收益价值因素的分析，采用收益法和成本法确定估价对象在价值时点2020年6月30日的土地的经营收益及其到期资产回收现值为人民币24,063.46万元（大写人民币贰亿肆仟零陆拾叁万肆仟陆佰元整）。
十一、估价人员

	姓名
	注册号
	签名
	签名日期

	郑和忠
	3220070128
	
	年  月  日

	余大元
	3220090141
	
	年  月  日


十二、实地查勘期

自2020年6月30日起至2020年6月30日止。

十三、估价作业期

自2020年6月30日起至2020年10月23日止。

六、估价结果确定

根据委托方提供的有关资料，本公司估价师依据国家标准GB/T 50291-2015《房地产估价规范》、GB/T 50899-2013《房地产估价基本术语标准》及国家相关法律、法规和政策规定，在了解和分析估价对象实际情况的基础上，遵循独立、客观、公正、合法的原则，遵循必要的估价程序，结合估价人员的经验和对影响土地经营收益价值因素的分析，采用收益法确定估价对象在价值时点2020年6月30日的土地的经营收益及其到期资产回收现值为人民币24,063.46万元（大写人民币贰亿肆仟零陆拾叁万肆仟陆佰元整）。



